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مدیرعامل شرکت هواپیمایی:
 پیگیر برقراری پروازهای 

اروپایی هستیم
مدیرعامل شــرکت هواپیمایی جمهوری اسلامی ایران 
با اشاره به تاثیر مستقیم تحریم‌ها و تصمیم‌های سیاسی 
بــر صنعــت هوانــوردی کشــور گفــت: بازگشــت پروازهــای 
ایران‌ایر به مقاصد اروپایی نیازمند دیپلماســی ســنگین، 
پیگیری‌های حقوقی مستمر و عبور از بروکراسی پیچیده 
اتحادیه اروپاست که پیگیری‌های لازم در این خصوص در 

حال انجام است.
طاهــر عبدالحــی در نهمیــن نمایشــگاه حمــل و نقــل 
و لجســتیک اظهــار کــرد: صنعــت حمــل و نقــل ســتون 
فقــرات و پایــه اقتصــادی هر کشــور اســت در صورتــی این 
صنعــت می‌توانــد متبلــور شــود کــه یــک ارتباط مشــترکی 
 بین صنعــت حمل و نقــل هوایــی، دریایی، زمینــی و ریلی 

صورت گیرد.
وی افــزود: دســتگاه‌های اجرایــی و دولتــی می‌تواننــد 
تسهیلگر باشند تا بخش خصوصی بتواند به عنوان شریک 
 توســعه در زمینــه حمل‌ونقــل بــرای کشــور ایفــای نقــش

 کند.
مدیرعامل ایــران ایــر تصریح کرد: حــدوداً ۸۸ هــزار نفر 
ظرفیت پذیرش حج بــرای هواپیمای جمهوری اســامی 
اســت و معمولاً هــم هواپیمایی جمهــوری اســامی ایران  

پرواز حج را برای کشور انجام می‌دهد. 
در حــج گذشــته مشــکلاتی در پروازهــای برگشــت بــه 
وجود آمــد و پس از انتقــال ۶۰۰۰ نفر در پرواز برگشــت باقی 
پروازها پس از جنگ ۱۲ روزه با همراهی عربســتان از شــرق 
آســیا انجام شــد و با یک یکنواخت ســازی بین همه ارکان 
شــرکت توانســتیم ۱۲ هــزار نفــر باقــی مانــده را مخصوصــا 
 کسانی که بیمار بودند با  شــرایط خاصی به مشهد انتقال 

دهیم.
وی تصریح کرد: در مجموع توانستیم نزدیک به ۱۸ تا ۱۹ 
هزار نفر در پرواز برگشت حج پارسال انتقال دهیم و مابقی 
را با هماهنگی که با ســازمان حج شــد، در پروازهای نجف 

جایگزین کردیم.
عبدالحــی عنــوان کــرد: امســال هم ایــن شــرایط فراهم 
اســت و با جلســاتی که بــا ســازمان حــج داشــتیم ظرفیت 
اولیه ۴۰ هزار نفره تعریف شده که این ظرفیت را با توجه به 
توان ناوگان و دیگر پارامترها و با استفاده از موارد مختلف 
شــرکت‌هایی کــه پیشــنهاد شــده کــه شــاید شــرکت‌های 

خارجی هم باشد آن را به منصه ظهور برسانیم.
وی بــا اشــاره بــه اینکــه مــا میــراث دار شــرایط ســختی 
به دلیــل تحریــم ها هســتیم کــه چند دهــه این شــرایط بر 
کــم شــده اســت و مخصوصــا ایــران بــه عنــوان  شــرکت حا
پیشــانی تحریــم و شــرایط ســخت‌تری قــرار دارد، گفــت: 
در حــال حاضــر از ۱۳ فرونــد هواپیمــای ATR دو فرونــد 
پــرواز می‌کنــد و همچنیــن از ســه فرونــد ایربــاس ۳۱۹  دو 
فروند، از چهار فروند ایرباس ۳۲۰ یــک فروند پرواز می‌کند 
 و ایربــاس ۳۲۱ هــم بیــش از دو ســال اســت زمیــن گیــر 

شده است.  
هواپیمــای ۷۴۷ بــاری پــروازش را انجــام مــی دهــد. 
کم شــد که با  البتــه در همیــن یک مــاه اخیــر شــرایطی حا
توانمندی‌هایــی کــه همــکاران مــا در قســمت مهنــدس 
تعمیرات داشتند توانســتیم یک فروند ایرباس ۳۱۰ و یک 
فروند فوکر ۱۰۰ و ۷۴۷ که یک موتورش خراب شــده بود به 

ناوگان برگردانیم.
مدیرعامل شــرکت هواپیمایی جمهوری اسلامی ایران 
عنوان کرد: تا پیش از قطع شدن پروازها به اروپا، تحریم‌ها 
علیــه صنعــت هوایــی و ایــران ایــر در زمینه‌هایــی چــون 
قطعات هواپیما، پروازها، بیمه، لیزینگ و ســوخت وجود 
داشــت. در زمینه ســوخت مجبور بودیم از هواپیماهایی 
نظیــر ایربــاس ۳۳۰ اســتفاده کنیــم کــه بتوانند کل مســیر 
رفت و برگشت را بدون سوختگیری انجام دهند، یا مجبور 

می‌شدیم مسافر کمتری جابه‌جا کنیم.
 عبدالحــی ادامه داد : بــه همین دلیل بــه تدریج تعداد 
پروازهایمان کم شــد تا اینکه در نهایت به دلایل سیاسی، 
پروازها به اتحادیه اروپا قطع شــد. حتــی ایرلاین‌هایی که 
در کشورهای اطراف فعال بودند و قصد داشتند مسافران 

ایرانی را به اروپا جابه‌جا کنند اجازه نداشتند.
وی در ادامــه بیــان کــرد: بخــش حقوقــی ایــران ایــر 
و همچنیــن وزارت امــور خارجــه، ارتباطــات زیــادی بــا 
دستگاه‌های مرتبط برقرار کردند و تلاش‌های زیادی شد، 
اما  نیاز به یک دیپلماسی سنگین و بروکراسی متفاوت در 
اتحادیه اروپا داریم کــه پیگیری‌های لازم در این خصوص 

می‌شود.
مدیرعامــل ایــران ایــر در بخــش دیگــری از صحبــت 
کنــون ۱۵ میلیــون دلار بدهی  هایش بــا بیــان اینکــه هــم ا
بــه فرودگاه‌هــای اســتانبول، نجــف، دبــی، جــده، دمــام، 
دوحه و دیگــر فرودگاه‌هــای اطــراف داریم، گفــت: در این 
 چنــد نقطــه در یــک ســال اخیــر  پرداختــی انجــام نشــده

 است. 
با این حــال از ابتــدای آذر مــاه امســال بازپرداخت این 
بدهی‌هــا آغــاز شــده و پیش‌بینــی می‌شــود پروازهــای 

استانبول این شرکت از سر گرفته شود.
وی همچنیــن بــه بدهــی ایــن شــرکت بــه فرودگاه‌های 
ایران نیز اشــاره کرد و گفت: ۱۵ میلیــون دلار بدهی قطعه، 
۳۰۰ میلیارد تومان بدهی سوخت و همچنین بدهی‌هایی 
به شــرکت‌های پشــتیبانی و پیمانــکار و شــهر فرودگاهی و 
شــرکت فرودگاه‌هــا داریم کــه بایــد حمایت هایی از ســوی 

دولت صورت گیرد.
عبدالحی همچنین در خصــوص نرخ بلیت هواپیما نیز 
خ‌ها  گر همین نر خ واقعی بلیت‌ها همین است و ا گفت: نر
رعایت نشــود، همین تعداد هواپیمایی که در حال حاضر 

در اختیار داریم طی سال‌های آینده نخواهیم داشت. 
وقتــی شــرکت‌های هواپیمایــی بــا دلار هزینــه و بــا ریال 
کســب درآمد می‌کننــد، چرا بایــد ارز مــورد نیاز آنهــا به تالار 
گر هزینه‌ها را واقعی کنیــم، قیمت بلیت  دوم برده شــود؟ ا

هواپیما هنوز پایین است.
عبدالحی تصریح کــرد: معتقدم کشــور  بــه حداقل هزار 
فروند هواپیما نیاز دارد که ۵۰۰ فروند برای رفع نیاز داخلی 

و مابقی برای تبدیل شدن به قطب منطقه است.

اخبـــــــار

سخنگوی بانک مرکزی خبر داد:
مسدودسازی حساب‌های 

اخلالگران بازار ارز و طلا
ســخنگوی بانک مرکــزی اعلام کــرد که این 
کنش‌هــای مشــکوک بــه پولشــویی  بانــک ترا
و فعالیــت در بــازار ارز را شناســایی کــرده و در 
حال مســدودی این حساب هاســت. هرگونه 
کنش مشکوک ارزی بصورت مستمر تحلیل  ترا
و طبق قانون با قاطعیت نسبت به مسدودی 

حساب ها اقدام خواهد شد.
محمد شیریجیان - سخنگوی بانک مرکزی 
- اظهار کرد: به کلیه ثبت سفارش‌های زیر ۱۰۰ 
هزار دلار در مرکز مبادله ایران و در تالار دوم به 
صورت کامل توسط بانک مرکزی ارز تخصیص 
داده می‌شود. این امر به تسهیل فرایند تأمین 
ارز در مرکز مبادله ارز ایران کمک و به مدیریت 

صف متقاضیان کمک می‌کند.
وی افــزود: در راســتای تقویــت اقدامــات 
نظارتی بانک مرکزی، ۱۲ تیم بازرســی تشــکیل 
شــده که مســئولیت رســیدگی نامحسوس به 
کنش‌هــای پولشــویی  شــعب مشــکوک به ترا
و اخــال در بــازار ارز و طــا را بــر عهــده دارنــد. 
روز گذشــته نیز بصورت ناشــناس به ۲۰ شعبه 
مراجعــه شــده اســت و پرونده‌هــای انتظامی 
تشــکیل شــده اســت که حتمــا منجر بــه عزل 
روســای شــعب و مدیــران بانکــی ناظــر بــر 
عملکرد آنها خواهد شد. این فرآیند به صورت 
مســتمر و تــا اطــاع ثانــوی تــداوم دارد. بانک 
کنش‌هــای مشــکوک به پولشــویی  مرکــزی ترا
و فعالیــت در بــازار ارز را شناســایی کــرده و در 
حال مســدودی این حساب هاســت. هرگونه 
کنش مشکوک ارزی بصورت مستمر تحلیل  ترا
و طبق قانون با قاطعیت نسبت به مسدودی 

حساب‌ها اقدام خواهد شد.
ســخنگوی بانــک مرکــزی گفــت: در همین 
راستا تیم‌های بازرسی روز گذشته به ۲۰ شعبه 
مراجعــه کرده‌انــد و پرونده‌هــای انتظامــی و 
انضباطی تشکیل شده که حتما منجر به عزل 
روسای شعب متخلف و مدیران بانکی ناظر بر 
عملکرد آنها خواهد شد. این فرآیند به صورت 
مستمر و به قوت تداوم پیدا می‌کند. برای روز 
جاری نیز رســیدگی و بازرســی ۲۰ شعبه جدید 
توسط تیم‌های بازرسی پیش بینی شده است 
و تا اطلاع ثانوی این فرایند توسط بانک مرکزی 

به قوت ادامه خواهد داشت.
وی در تشــریح جزئیــات برنامه‌های جدید 
بانــک مرکزی بــرای مدیریــت هرچه بهتــر بازار 
ارز گفت: در این راســتا تصمیمــات و اقدامات 
جدیــدی اتخــاذ شــده اســت. بــر اســاس این 
تصمیمات کلیه ثبت سفارش‌های کمتر از ۱۰۰ 
هزار دلار در مرکــز مبادله ارز و طــا در تالار دوم 
به صورت کامل توسط بانک مرکزی تخصیص 
داده می‌شــود. بــه عبارتــی بانــک مرکــزی این 
امکان را فراهم کرده اســت تا تمام متقاضیانی 
کــه دارای تخصیص معتبــر در مرکــز مبادله ارز 
و طلا هســتند، ثبت ســفارش‌های آنها در تالار 

دوم به صورت کامل تخصیص داده شود.
کیــد کــرد: ایــن تصمیــم بــه  شــیریجیان تا
تسهیل فرآیند تامین ارز در مرکز مبادله کمک 
می‌کند. بخش قابل توجهی از صف متقاضیان 

مدیریت می‌شود و صف تعدیل خواهد شد.
معاون سیاســتگذاری پولی در پایان افزود: 
کنــون بیــش از ۴۱.۷ میلیــارد دلار تامیــن  تا
ارز بــرای کلیــه متقاضیــان اعــم از صنایــع، 
کالا‌هــای اساســی، دارو و خدمــات در مرکــز 
مبادلــه ارز و طلا انجــام شــده و ایــن فرآیند به 
صورت مســتمر و به قــوت ادامه پیــدا خواهد 
کــرد و بــا تصمیم جدیــدی کــه اتخاذ شــد این 
 میزان بــه مقــدار قابــل توجهــی افزایــش پیدا 

می‌کند.

نبــــض بــــازار
فتح قله جدید در بورس

بازار ســرمایه در روند صعودی کــه از حدود 
یک مــاه اخیــر آغاز کــرده رکــورد جدیــدی را به 
ثبت رســاند؛ به طوری که شــاخص کل بورس 
بــا افزایــش بیــش از ۷۲ هــزار واحد به رقم ســه 
میلیون و ۷۲۸ هزار واحد رسید و برای اولین بار 
کانال ۳.۷ میلیون واحد را فتح کرد. )دوشنبه( 
شاخص کل بورس اوراق بهادار تهران ۷۲ هزار 
و ۵۲۳ واحد رشــد کرد و بــه رقم ســه میلیون و 
۷۲۸ هــزار و ۵۹۸ واحــد رســید. بــازار ســهام از 
۲۴ آبان روند افزایشی داشته و طی این مدت 
رکوردهــای جدیــدی را بــا ورود بــه کانال‌های 
۳.۳، ۳.۴، ۳.۵، ۳.۶ و ۳.۷ میلیــون واحــد 
بــه ثبــت رســانده است.شــاخص هــم‌وزن نیز 
امــروز ۱۵ هــزار و ۶۱۰ واحــد افزایــش داشــت و 
در عــدد یــک میلیــون و ۳۸ هــزار و ۸۶۳ واحد 
ایســتاد.در ســومین روز هفتــه تعــداد ســهام 
مثبت بورس ۳۱۹ عدد و سهام منفی ۳۹ عدد 
بود. تعــداد خریــداران بــه ۱۰۷ هزار نفر رســید. 
به طــور کلــی بــازار ۱.۹۸ درصد افزایــش یافت. 
همچنیــن ۶۴۰ هــزار فقــره معاملــه بــه ارزش 
حدود ۱۹ هــزار میلیــارد تومــان در بازار ســهام 
انجــام شــد.فملی، فــولاد و فــارس بیشــترین 
تاثیــر مثبــت را بر شــاخص بــورس داشــتند. از 
کنــش نیــز می‌تــوان بــه داتــرا،  نمادهــای پرترا
وبملت و خودرو اشــاره کرد.شاخص فرابورس 
هم امروز با  افزایش ۵۰۵ واحد به ۳۱ هزار و ۴۳۷ 
واحد رســید. تعــداد معاملات امــروز فرابورس 
۲۸۷ هزار فقــره و ارزش آن رقم چشــمگیر ۵۹۵ 
هــزار میلیــارد تومــان بود.مــارون، کگهــر و آریا 
به ترتیب بیشــترین تاثیر مثبت را بر شــاخص 
، زفــارس و هانیکو نیز از  فرابورس داشــتند. فزر

کنش فرابورس بودند. نمادهای پرترا

اقتصاد سال هشتم4
شماره   2278 a r m a n m e l i . i r
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»آرمان ملی« در گفت‌وگو با کارشناس بازار مسکن گزارش می‌دهد

 شکست مسکن اجتماعی  شکست مسکن اجتماعی 
در جدال با بانک‌هادر جدال با بانک‌ها

: بنابر گزارش‌های منتشره رسمی، بیش از نه هزار  آرمان ملی - صدیقه بهزادپور
پروژه نیمه‌کاره مسکن اجتماعی در حال حاضر در کشور وجود دارد که اساسی‌ترین 
نیاز اولیه جامعه به ویژه دهک‌های آسیب پذیر جامعه را با چالش جدی مواجه 
که بانک‌ها به عنوان اصلی‌ترین سازمان‌ها در  کرده است. این درحالی است 
تامین منابع مالی، از فرمان‌پذیری درباره تخصیص حدود بیست درصد از منابع 

خود به عنوان تسهیلات در این زمینه خودداری می‌کنند و به این ترتیب با توجه 
به افزایش مستمر قیمت زمین، رشد افسارگسیخته اجاره‌بها و کاهش توان خرید 
خانوارها و... مسکن، همچنان در بن‌بست خروج از رکود باقی مانده است. در این 
 باره با محمدعلی سلمانیان کارشناس بازار مسکن گفت‌وگو کرده‌ایم که در ذیل 

مشاهده می‌کنید. 

مسکن اجتماعی قربانی نافرمانی بانک‌ها

سکون معنادار مسکن اجتماعی

زورآزمایی بانک‌ها در مواجهه با بخشنامه‌های مسکن

بر اســاس قوانین مصوب در حوزه مسکن، 
بانک‌ها موظف شــده‌اند حــدود ۲۰ درصد 
از تســهیلات خــود را بــه بخــش مســکن 
کــی از این  اختصــاص دهنــد، امــا آمارها حا
اســت که این رقم کمتــر از دو درصد محقق 

شده است

افزایــش مســتمر قیمــت زمیــن و رشــد 
اجاره‌بهــا، فشــار بیشــتری بــر خانوارهــا 
وارد کــرده و تــوان خرید آنهــا را کاهش داده 
و بســیاری از خانوارهــا بــه دلیــل افزایــش 
هزینه‌های مسکن، قادر به تأمین نیازهای 

اولیه خود نیستند  

 بازار مســکن مدت‌هاســت که دچار رکود شــده و این 
مســأله به خصوص در بخش تامیــن مســکن اجتماعی یا 
دولتــی به وضــوح دیده می‌شــود، بــه گونه‌ای که بســیاری 
معتقدند که این بازار دیگر رها شده است. دلیل اصلی این 

رویکرد به نظر شما چیست؟
در حقیقــت بر اســاس آنچه که در بازار مشــاهده می‌شــود 
کز تحقیقاتی اعلام می‌شــود، از این  و یا طبق گزارش‌هــای مرا
حکایت دارد که سیاســت‌گذاری انجام ‌شــده در ایــن حوزه یا 
کارآمــد بوده یــا به‌ طور ناقــص اجرا شــده‌اند. در ایــن زمینه  نا
به خصوص بانک‌ها که به عنوان مهم‌تریــن ابزار تامین مالی 
در حوزه مســکن و با توجه بــه وظایفی کــه برای آنها از ســوی 
نهادهای سیاســتگذاری در مجلس، دولت و... تعیین شده 
است، آنچنان که باید وشاید در عمل به بخشنامه‌ها و وظایف 
خــود عمــل نمی‌کننــد. بــر اســاس قوانیــن مصــوب در حــوزه 
مسکن، بانک‌ها موظف شده‌اند حدود ۲۰ درصد از تسهیلات 
کی از  خود را به بخش مســکن اختصاص دهند، اما آمارها حا
این اســت که این رقــم کمتر از دو درصد محقق شــده اســت. 
دلیل این امر این اســت کــه بانک‌ها ترجیــح می‌دهند منابع 
گرانه ســرمایه‌گذاری  خــود را در فعالیت‌هــای تجــاری، ســودا
کنند تا اینکــه وام‌های بلندمدت به ســاخت مســکن بدهند 
هم سود پایین‌تری دارد و هم اینکه نحوه بازگشت سرمایه آن 
معلوم نیست. این در حالی اســت که تکلیف قانونی بانک‌ها 
برای تخصیص منابع و تســهیلات مالی به پروژه‌های مسکن 
اجتماعــی، یکــی از بنیادی‌تریــن مســائل اجتماعــی کشــور 
است، با این وجود، آمارهای رسمی نشان می‌دهد که میزان 
تسهیلات پرداخت‌شده بانک‌ها به حوزه مسکن، فاصله‌ای 
چشــمگیر با تعهــدات قانونی دارد و ســهم واقعــی این بخش 
از کل تســهیلات بانکی، بســیار ناچیز باقی مانده اســت. این 
شکاف آشــکار میان قانون و اجرا، در شرایطی رخ می‌دهد که 
هم دولت و هــم مجلــس بارها بر ضــرورت ایفای نقــش نظام 
کیــد کرده‌انــد. رئیس‌جمهور  بانکی در حل بحران مســکن تأ
در مواضع مختلف، تأمین مالی مســکن را یکــی از محورهای 
اصلی سیاســت‌های اقتصادی دولــت دانســته و مجلس نیز 
با ابزارهــای نظارتــی، بانک‌هــا را به اجــرای قانــون فراخوانده 
کی از آن است که نفوذ و قدرت  است، ولی واقعیت میدانی حا
کیدها و  ســاختاری بانک‌ها، به‌ گونه‌ای عمل کرده کــه این تأ
کنون به تغییر معنادار در رفتار آنها منجر نشده  هشــدارها، تا

است. 

 دولت‌های مختلف همواره وظایف مختلفی را در قالب 

بخشــنامه، مصوبه و... بــرای بانک‌ها به منظــور همکاری 
و ارتقای ســطح تامین مســکن برای خانوارها به خصوص 
طبقات آســیب‌پذیر جامعه اعلام کرده اســت، اما همواره 
بــه دلیــل ســرپیچی یــا همراهــی نکــردن کامــل بانک‌هــا، 
فرصت عملیاتی شــدن پیدا نکرده‌اند. دلیل استمرار این 
مخالفت‌ها و فقدان ابزارهای اجرایی در این باره چیست؟
در حقیقــت تســاهل و تســامح بانک‌هــا در ایــن خصــوص 
دلایل مختلفی دارد، اما معمولاً بانک‌ها در پاسخ به انتقادات، 
به محدودیت منابع، ناترازی مالی، تورم بالا و ریسک تسهیلات 
مســکن بســنده می‌کننــد، امــا در حقیقــت مدیــران بانکــی، 
پرداخــت وام در حوزه‌هایــی کــه بازدهــی ســریع‌تری دارد و 
امکان چرخش سرمایه در کوتاه‌مدت فراهم است، منطقی‌تر 
به نظر می‌رسد، اما فقط در دایره اصول بنگاهداری بانک‌ها 
قابل توضیــح اســت، و در تعارض آشــکار بــا نقش توســعه‌ای 
و مســئولیت اجتماعی نظــام بانکــی قــرار دارد کــه در قوانین 
کید شده است. بی‌میلی  بالادستی کشور به‌صراحت بر آن تأ
بانک‌ها به پرداخت وام‌های دیربازده از اصلی‌ترین چالش‌ها 
که تسهیلات مسکن  و عوامل رکود مسکن به شمار می‌آید، چرا
ذاتــا بلندمــدت هســتند و بازگشــت ســرمایه در آنهــا زمان‌بــر 
گی باعث شده که بانک‌ها تمایل  اســت، از این رو، همین ویژ
چندانی به ورود جدی به این حوزه نداشــته باشند و ترجیح 
دهند منابع خود را به ســمت تسهیلاتی سوق دهند که سود 
کوتاه‌مدت و گردش مالی ســریع‌تری دارد، بر این اساس، وام 
مســکن برای بســیاری از بانک‌ها نه یک فرصت، بلکه یک بار 
اضافی بــر ترازنامه تلقی می‌شــود. بر اســاس شــواهد موجود 
نظــام بانکی در ســایر بخش‌هــا، بــه راحتی تســهیلات کلان و 
بعضاً پرریسکی را پرداخت کرده که بازدهی آنها تضمین‌شده 
نبوده اســت، اما جذابیت ســود کوتاه‌مدت، باعث شده این 
ریسک‌ها پذیرفته شود، در حالی که در حوزه مسکن، همین 
بانک‌ها بــه بهانــه ریســک، از ایفــای نقش خــود شــانه خالی 
می‌کننــد و درنهایت این دوگانگــی، باعث می‌شــود که منافع 
کوتاه‌مــدت در پروژه‌هــای غیرتولیدی بــه منافــع درازمدت و 
ساخت مسکن‌های اجتماعی ارجحیت داده شود که برخلاف 

اهداف کلان اقتصادی و اجتماعی است. 

 کوتاهــی و اهمالــی کــه در ایــن خصوص صــورت گرفته 
است، به صورت رکود بازار، افزایش قیمت اجاره به خصوص 
برای مستاجران و طبقات پایین‌تر کاملاً مشهود است، آیا 

واقعاً راهی برای گریز از این بحران وجود ندارد؟
در حقیقت مشکلات در بازار مسکن از مدت‌ها پیش گویا 
بــرای دولت بــه صــورت یک معضــل لاینحــل درآمده اســت و 
این مسأله به ‌طور مســتقیم در پروژه‌های نیمه‌تمام مسکن 
اجتماعی قابل مشــاهده اســت و معطــل ماندن صدهــا هزار 
واحــد مســکن اجتماعی کــه قرار بــود پاســخگوی نیاز اقشــار 
کم‌درآمد باشــند، به دلیل کمبود منابع مالی و عدم همراهی 
نظام بانکی، نیمه‌کاره رها شــده‌اند. دراین راستا این پروژه‌ها 
نه‌ تنها سرمایه‌های مالی قابل توجهی را بلوکه کرده‌اند، بلکه 
اعتماد عمومی نسبت به وعده‌های سیاست‌گذاران در حوزه 
مســکن را نیز تضعیف کرده‌اند. قطعاً ادامه این وضعیت، آثار 
گسترده‌تری بر اقتصاد کشور بر جای می‌گذارد که شامل رکود 
در بخش مسکن و زنجیره‌ای از صنایع وابسته می‌شود که در 
نهایت به کاهش اشتغال و افت تولید خواهد انجامید. از طرف 
، کاهش عرضه مســکن و حــذف تقاضای واقعــی از بازار  دیگــر
خرید، فشــار مضاعفی بر بازار اجاره وارد می‌کند و هزینه‌های 
زندگی را برای خانوارها افزایش می‌دهد. در چنین شــرایطی، 
بی‌توجهی بــه نقش بانک‌هــا، عملاً به تشــدید بحــران دامن 
می‌زند. دربــاره دلیل خنثــی عمل کــردن قوانیــن در این باره 
هم باید گفــت که حتمــا ابزارهای قانونــی برای الــزام بانک‌ها 
به اجرای تعهداتشــان وجود دارد، اما این ابزارها یا به‌درستی 
به‌کار گرفته نمی‌شوند یا بازدارندگی لازم را ندارند. جریمه‌ها و 
تذکرات، در برابر منافع حاصل از عدم اجرای قانون، چندان 
مؤثر واقع نشده‌اند، در حقیقت اینطور به نظر می‌رسد مسئله 
اصلی، تعــارض منافع و نبــود اراده قاطــع برای اصــاح رابطه 
میان دولت و نظام بانکی اســت. بدیهی اســت، شورای عالی 
مسکن به‌عنوان نهاد سیاست‌گذار بالادستی، نقشی کلیدی 
در هماهنگ‌سازی دستگاه‌ها و هدایت سیاست‌های اجرایی 
دارد، همچنین کارگروه‌های تخصصی زیرمجموعه این شورا، 
می‌تواننــد بــا فعال‌ســازی ظرفیت‌هــای موجــود، بخشــی از 
این بن‌بســت را بشــکنند، ولی این امر مســتلزم این است که 
این کارگروه‌ها از حالت تشــریفاتی خارج شــده و بــا اختیارات 
مشــخص، برنامه‌های عملیاتــی و ســازوکارهای نظارتی مؤثر 

وارد عمل شوند. 

 تهیه مسکن یکی از وظایف دولت‌ها به خصوص برای 
طبقات پایین جامعه است، اما تنها کاری که در دولت‌های 
مختلف صورت گرفته اســت، صدور بخشــنامه و... اســت 
و حتــی برخــی از دســتورالعمل‌ها از دولتــی به دولــت دیگر 
متوقف یا تعلیق می‌شوند که می‌توان به پروژه‌های مسکن 
مهر، مسکن ملی و... اشاره کرد. آیا امیدی به اصلاح در این 

زمینه وجود دارد؟ 
در این باره آنچه که نباید از نظر دور داشــت این اســت که، 
بحران مسکن، صرفاً با تصویب قانون یا صدور بخشنامه حل 
نخواهد شــد و تا زمانی که تأمیــن مالی پایدار وجود نداشــته 
باشد و بانک‌ها حاضر به پذیرش ماهیت دیربازده تسهیلات 
مسکن نباشند، هر طرحی در این حوزه در معرض نیمه‌تمام 
ماندن قرار دارد. تجربه سال‌های گذشــته نیز نشان داده که 
بدون همراهــی نظــام بانکــی، پروژه‌هــای مســکن اجتماعی 

محکوم به شکست یا تعلیق هستند و برای بهبود این وضعیت 
نیازمند بازنگری جدی در ساختار انگیزشی بانک‌ها هستیم، 
کــه شفاف‌ســازی عملکرد آن‌هــا، انتشــار عمومــی میزان  چرا
تســهیلات پرداخت‌شده به بخش مســکن و ایجاد مشوق‌ها 
و تنبیه‌های واقعی، می‌تواند بخشــی از مسیر اصلاح را هموار 
کند. همزمان با این موارد، استفاده از ابزارهای مکمل مانند 
بــازار ســرمایه و صندوق‌هــای تخصصــی، می‌تواند بخشــی از 
فشار تأمین مالی را کاهش دهد، اما این راهکارها نیز جایگزین 
اجرای قانون نخواهند شد. آنچه که کاملاً واضح است اینکه؛ 
مســکن یک کالای لوکــس یــا امتیاز ویــژه نیســت، بلکه حقی 
اساســی برای شــهروندان تلقــی می‌شــود و تحقق ایــن حق، 
، مجری و نظام  نیازمند هماهنگی واقعی میان سیاست‌گذار
بانکی است و تا وقتی که بانک‌ها خود را فراتر از قانون بدانند 
و وام‌های دیربــازده را تهدیدی برای منافــع کوتاه‌مدت خود 

تلقی کنند، بحران مسکن همچنان پابرجا خواهد ماند. 

 بلاتکلیــف مانــدن بســیاری از پروژه‌هــای مســکن از 
دولت‌هــای گذشــته حتــی از پــروژه مســکن مهــر از دولت 
کنــون و دولت‌هــای بعــد از ایشــان، باعث  احمدی‌نــژاد تا
شــده تــا مــردم انگیــزه کمتــری بــرای حضــور و اســتقبال از 
ح‌های مشــابه داشــته باشــند. آیا به نظر شــما شرایط  طر
ح‌هــا را در حوزه مســکن اجتماعی  کنونی امــکان ادامه طر

و... را می‌دهد؟
بحران مســکن در ایران به یکی از مسائل جدی و پیچیده 
تبدیل شــده اســت. بر اســاس گزارش‌های منتشــره رســمی، 
تعداد زیادی پروژه نیمه‌کاره مســکن از ســوی دولت در کشور 
وجود دارد کــه ایــن موضوع به شــدت نیــاز اولیــه جامعه، به 
ویژه دهک‌های آســیب‌پذیر را بــا چالش مواجه کرده اســت. 
این پروژه‌ها که به منظور تأمین مسکن برای اقشار کم‌درآمد 
و آســیب‌پذیر طراحــی شــده‌اند، بــه دلیل عــدم تأمیــن مالی 
و مشــکلات مدیریتــی، در وضعیــت ناتمــام باقــی مانده‌انــد. 
یکی از اصلی‌ترین موانع در مســیر تکمیل این پروژه‌ها، عدم 
همکاری بانک‌ها در تخصیص منابع مالی به این حوزه است. 
بانک‌ها به عنوان نهادهای مالی اصلی در تأمین منابع مالی، 
از فرمان‌پذیری درباره تخصیص حدود بیست درصد از منابع 
خود به عنوان تســهیلات برای مســکن اجتماعی خودداری 
می‌کنند. این عدم همکاری باعث شده اســت که پروژه‌های 
مســکن اجتماعی با کمبود جــدی منابع مالی مواجه شــوند 
، افزایش  و نتواننــد بــه موقع بــه اتمام برســند. از ســوی دیگــر
مســتمر قیمت زمیــن و رشــد افسارگســیخته اجاره‌بها، فشــار 
بیشــتری بر خانوارهــا وارد کرده و تــوان خرید آنها را به شــدت 
کاهش داده است، به این ترتیب بسیاری از خانوارها به دلیل 
افزایش هزینه‌های مسکن، قادر به تأمین نیازهای اولیه خود 
نیستند و این موضوع به نارضایتی عمومی منجر شده است. 
در واقع، بحران مســکن نه تنها یک مشــکل اقتصادی است، 
بلکه به یک معضل اجتماعی تبدیل شــده که نیاز به توجه و 
اقدام فوری دارد. علاوه بر این، رکود اقتصادی و کاهش قدرت 
خرید خانوارها نیز به تشدید بحران مسکن کمک کرده است، 
که بســیاری از خانوارها در تأمین هزینه‌های روزمره خود  چرا
با مشکل مواجه هســتند و به همین دلیل ســرمایه‌گذاری در 
مسکن به عنوان یک اولویت برای آنها به حاشیه رفته است و 
در نتیجه این موضوع باعث شده است که تقاضا برای مسکن 
اجتماعــی کاهــش یابــد و پروژه‌هــای نیمــه‌کار بــه حــال خود 
رها شــوند. قطعاً حل این مشــکل نیاز به یک رویکرد جامع و 
هماهنگ از سوی دولت و نهادهای مالی وجود دارد. در این 
راستا، دولت باید با ایجاد مشوق‌های مالی برای بانک‌ها، آنها 
را به تخصیص منابع به پروژه‌های مســکن اجتماعی ترغیب 
کند، عــاوه بر ایــن، باید بــه دنبــال راهکارهایی بــرای کاهش 
هزینه‌های ساخت و ساز و تسهیل فرآیندهای اداری مرتبط با 
پروژه‌های مسکن اجتماعی باشد. در این بین حتماً مشارکت 
بخش خصوصــی نیــز می‌تواند به عنــوان یک راهــکار مؤثر در 
تکمیل پروژه‌های نیمه‌کار مســکن اجتماعی مورد توجه قرار 
گیرد. دولت باید با ایجاد شرایط مناسب برای سرمایه‌گذاری 
بخش خصوصی، می‌توان به تأمین مالی پروژه‌ها کمک کرد و 
در نهایت به حل بحران مسکن در کشور نزدیک‌تر شد. در این 
میان باید از نظر دور نداشــت که بحران مسکن در ایران یک 
مسأله چندبعدی است که نیاز به همکاری و هماهنگی بین 
نهادهای مختلــف دارد. تنها با اتخاذ تدابیــر مؤثر و همکاری 
بین دولت، بانک‌ها و بخــش خصوصی می‌تــوان به حل این 
بحران کمک کرد و شــرایط بهتری برای تأمین مســکن اقشــار 
آســیب‌پذیر فراهم نمود، چون این موضوع نــه تنها به بهبود 
وضعیت اقتصــادی خانوارها کمک می‌کند، بلکــه به افزایش 
رضایــت عمومــی و کاهــش تنش‌هــای اجتماعــی نیــز منجــر 

خواهد شد. 


