
بحران بازار مسکن زیر سایه بانک‌
طبق گزارش دیوان محاسبات بانک‌ها تکلیف قانونی پرداخت 
وام نهضــت ملی مســکن را اجــرا نکــرده و ۱۶۲۰ هــزار میلیــارد تومان 
از تعهــد خــود را در بــازار مســکن بــه تســهیلات مســکن اختصاص 

نداده‌اند.
بحران تأمین مسکن، در حالی ســفره خانوارهای ایرانی را تحت 
فشار قرار داده که مطابق تکالیف قانونی، شبکه بانکی باید به‌عنوان 
موتور محرک تأمین مالی نهضت ملی مسکن عمل می‌کرد؛ اما بررسی 
نهادهای نظارتی نشان می‌دهد بخش قابل توجهی از منابع بانکی 
به‌جــای هدایت بــه تســهیلات ســاخت و حمایــت از مســتأجران، 
صرف فعالیت‌های غیرمولد از جمله خرید ملک، انباشت دارایی و 
سرمایه‌گذاری در بازارهای موازی شده است. این انحراف، شکاف 
تأمین مالی طرح‌های مســکن را تعمیق کرده و روند تحقق اهداف 

جهش تولید مسکن را با تأخیر جدی روبه‌رو ساخته است.
گزارش رســمی دیوان محاســبات کشــور تأیید می‌کند که شبکه 
بانکی طی چهار ســال منتهی به شــهریور ســال جاری، طبق ماده 
چهار قانــون جهــش تولید مســکن، مکلــف بــه اجــرای ۲,۲۲۱ هزار 
میلیارد تومــان تعهــد مالی بوده اســت؛ امــا از ایــن رقــم، ۱,۶۲۰ هزار 
میلیارد تومان هنوز ایفا نشده و به چرخه تأمین مسکن مستأجران 

وارد نشده است.
مطابق قانون، سازمان امور مالیاتی کشور موظف است ۲۰ درصد 
از تعهدات انجام‌نشده را، معادل ۳۲۴ هزار میلیارد تومان، از بانک‌ها 
و مؤسسات اعتباری متخلف وصول و به خزانه‌داری کل کشور واریز 
کید داشته  کند؛ موضوعی که دیوان محاسبات بر اجرای فوری آن تأ
و هشــدار داده اســت که پس از پایــان مهلــت قانونی، بــا متخلفان 

برخورد قاطع صورت خواهد گرفت.
ک در  در این راستا، حســام عقبایی رئیس پیشــین اتحادیه املا
کید بر لزوم جلوگیری از ورود بانک‌ها به فعالیت‌های  گفتگو با مهر با تأ
گرانه در حوزه مسکن، گفت: بر اساس قانون بانکداری، ورود  سودا
ک و به‌طورکلی  بانک‌ها به حــوزه ساخت‌وســاز، خریدوفروش امــا
بنگاه‌داری اقتصادی ممنوع اســت، به عبارتی دیگــر بانک‌ها حق 
ندارند در تولید یا خریدوفروش مسکن ورود کنند و هرگونه فعالیت 

در این زمینه‌ها تخلف از قانون بانکداری محسوب می‌شود.
وی افزود: متأسفانه بسیاری از بانک‌های کشور، چه خصوصی 
و چه دولتی، برخلاف نص صریح قانــون، وارد عرصه بنگاه‌داری در 
ک شــده‌اند. این اقدام، تخلف آشکار از قوانین  حوزه مسکن و املا
مالی و بانکی کشور است و لازم است دستگاه‌های نظارتی با جدیت 
بــا آن برخــورد کننــد. وظیفــه نهادهــای نظارتــی از جمله ســازمان 
بازرسی کل کشور و همچنین بانک مرکزی است که به این موضوع 
ورود کنند و از به‌کارگیری سرمایه‌ها و اندوخته‌های بانکی در حوزه 

گری مسکن جلوگیری کنند. ساخت‌وساز، خریدوفروش و سودا
عقبایی ادامه داد: این دو نهــاد وظیفه قانونی دارند تا با نظارت 
ک شوند.  مؤثر، مانع تبدیل‌شدن بانک‌ها به بازیگران اصلی بازار املا
ازآنجایی‌کــه بانک‌ها نقش پررنگــی در اقتصاد کشــور دارند، هیئت 
دولت نیــز باید در ایــن زمینه ورود کــرده و نظارت خــود را به‌صورت 
جــدی و مؤثــر افزایــش دهــد. امــروز شــاهد آن هســتیم کــه برخــی 
بانک‌های خصوصی و حتی دولتی، به‌صورت رسمی اقدام به ایجاد 
هلدینگ‌های ساختمانی کرده‌اند؛ شرکت‌هایی که کار اصلی‌شان 

تولید، خریدوفروش ملک است.
این کارشــناس ارشــد بازار مســکن با اشــاره به تخلفــات برخی از 
بانک‌ها اظهــار کــرد: برخــی از ایــن بانک‌هــا حتی چندین شــرکت 
ک دارند  زیرمجموعه در حوزه ساختمان‌سازی و خریدوفروش املا
که در ابعاد مختلف وارد فعالیت‌های تجاری مسکن شده‌اند. این 
روند سال‌هاســت کــه ادامــه دارد و موجب اخــال در بازار مســکن 

شده است.
ک یــادآور شــد: متأســفانه برخی  رئیــس پیشــین اتحادیــه امــا
ک خاص  ، اقدام به خرید املا بانک‌ها باهدف کســب ســود بیشــتر
بــا قیمت‌های بالاتــر از نــرخ متعــارف می‌کننــد و حتــی واحدهایی 
را که خــود می‌ســازند، با قیمتــی بیش از نــرخ منطقه‌ای بــه فروش 
می‌رســانند. تحلیل این بانک‌ها آن اســت که چون فروشنده، یک 
نهاد حقوقی معتبر و دارای پشــتوانه بانکی است، می‌تواند ملک را 

باقیمت بالاتری عرضه کند.
 بانک‌ها عامل گرانی مسکن

وی تصریح کــرد: این رفتارهــا نه‌تنها تخلــف از قانــون بانکداری 
است، بلکه در افزایش قیمت مسکن و زمین نیز نقش مؤثری دارد. 
بانک‌ها با ورود به این حوزه و باانگیزه افزایش سرمایه و عایدی، عملاً 

گری و گرانی مسکن تبدیل شده‌اند. به یکی از عوامل اصلی سودا
عقبایــی ادامــه داد: اساســا بانک‌هــا تکلیفــی بــرای فعالیــت در 
بخش مســکن و ساخت‌وســاز ندارنــد و ورود آن‌ها به ایــن حوزه‌ها 
موجب برهم‌خوردن تعادل بازار و افزایش غیرواقعی قیمت‌ها شده 
است. لازم است نهادهای نظارتی و دولت، برخورد قاطع‌تری با این 
تخلفات داشته باشند تا سرمایه‌های بانکی به‌جای ورود به بازارهای 

گرانه، در مسیر تولید و رونق اقتصادی کشور هدایت شوند. سودا
وی با اشــاره به تخلف بانک‌ها از اجرای تکالیف قانونی در حوزه 
تأمین مالی مسکن، گفت: در شــرایط کنونی، بانک مرکزی صراحتاً 
تکلیف کرده اســت که بانک‌ها باید ۲۰ درصد از تسهیلات خود را به 
حوزه خرید و ساخت مسکن اختصاص دهند، اما متأسفانه شاهد 
آن هستیم که نه‌تنها بانک‌ها در عرصه بنگاه‌داری فعال شده‌اند و 
هلدینگ‌های ســاختمانی ایجــاد کرده‌اند، بلکه از ارائه تســهیلات 

مصوب نیز به مردم خودداری می‌کنند.
ک افــزود: دلیــل امتنــاع بانک‌ها از  رئیس پیشــین اتحادیــه املا
گرانه آن‌هاســت؛ به این  پرداخت وام‌های مســکن، رویکــرد ســودا
معنا که تمایلشــان برای پرداخت تســهیلات به بخش‌هایی مانند 
خرید لوازم‌خانگی، خودرو و ســایر کالاها بســیار بیشــتر از پرداخت 
تسهیلات در بخش مسکن است. بانک‌ها ترجیح می‌دهند منابع 
خود را به حوزه‌هایی اختصاص دهند که بازپرداخت تسهیلات در 

آنها کوتاه‌مدت‌تر و سود دریافتی بیشتر است.
کیــد کــرد: بانک‌هــا بــه همیــن دلیــل، از اجــرای تکلیف ۲۰  وی تأ
درصدی خودســر بــاز می‌زننــد، زیــرا تمایلــی ندارنــد منابعشــان را 
در بخش‌هایــی ســرمایه‌گذاری کننــد کــه بازگشــت ســرمایه در آن 
طولانی و سود کمتر اســت. این رفتار بانک‌ها تخلفی آشکار در برابر 

سیاست‌های کلان اقتصادی کشور و مصوبات بانک مرکزی است.
ک در پایان خاطرنشان کرد: بانک‌ها  رئیس پیشین اتحادیه املا
موظف‌اند تسهیلات مسکن را در اختیار مردم قرار دهند، اما عملاً 
از انجام این وظیفه قانونی شــانه خالی می‌کننــد و همین موضوع، 
روند خانه‌دارشدن اقشــار مختلف را با مشــکل جدی مواجه کرده 
است. بانک‌ها نه‌تنها وام‌های خرد خرید مسکن را به مردم پرداخت 
نمی‌کنند که می‌تواند به‌ویژه در شــهرهای کوچــک تأثیر مثبتی در 
خانه‌دارشــدن خانواده‌ها داشــته باشــد، بلکه از ارائه تسهیلات به 
شرکت‌های انبوه‌ســاز و تولیدکنندگان بزرگ مســکن نیز خودداری 

می‌کنند.

: اظهارنظــر صریح چندی  آرمان ملی – صدیقــه بهزادپور
، ذبیــح‌ا... خدائیان،  پیش رئیس ســازمان بازرســی کل کشــور
کنش‌هــا را در محافــل اقتصــادی ایجــاد کــرد. او  موجــی از وا
بــا انتقــادی بی‌ســابقه از ممانعــت بانک‌هــا بــرای دسترســی 
دســتگاه‌های نظارتــی بــه سامانه‌هایشــان، پــرده برداشــت 
و توضیــح داد کــه؛ معلــوم نیســت در بانک‌هــا چــه می‌گــذرد و 
تســهیلاتی که باید به تولیدکنندگان برسد، اغلب به خودشان 
و شــرکت‌های وابســته اعطــا می‌شــود. ایــن ســخنان نه‌تنهــا 
تصویری روشــن از وضعیــت پیچیده بانک‌هــا ارائــه داد، بلکه 
بار دیگر موضــوع مزمــن بنگاهــداری بانک‌هــا را در مرکز توجه 
، رئیس کل بانک مرکزی،  افکار عمومی قرار داد. از ســوی دیگر
گــر بانک‌ها  محمدرضا فرزیــن، نیز با لحنــی قاطع اعــام کرد: ا
ج نشــوند، مجبوریــم بنگاه‌هایشــان را بــا  از بنــگاه‌داری خــار
قیمت کمتــر از بازار بفروشــیم. هشــدار فرزین نشــان می‌دهد 
که بانــک مرکــزی در ظاهــر قصــد دارد با یکــی از ریشــه‌دارترین 
انحراف‌های نظام بانکی مقابله کند؛ انحرافی که نه‌تنها منابع 
بانک‌ها را از مســیر اصلی خود منحــرف کرده، بلکــه بر کیفیت 
نظارت، سلامت مالی، حمایت از تولید و حتی اعتماد عمومی 
تأثیرات عمیق گذاشــته است. اما مسأله اینجاســت که آیا این 
هشــدارها و خط‌ونشــان‌های تکــراری، می‌توانــد گــره‌ای را بــاز 
کند که سال‌هاســت نه دســت بانک مرکــزی به آن رســیده، نه 
دســتگاه‌های نظارتی؟ یا بــاز هم همــان چرخه تکــراری ادامه 
خواهد یافت؛ چرخه‌ای کــه در آن بانک‌ها در ظاهر به ســمت 
اصلاح هدایت می‌شوند، اما در عمل همچنان به بنگاهداران 
قدرتمندی تبدیل می‌شوند که فعالیت‌های مالی، خدماتی، 
عمرانی و حتی رسانه‌ای را تحت پوشش مجموعه‌های وابسته 

خود اداره می‌کنند؟

 کاهش اعتماد به بانک‌ها
به گزارش »آرمان ملی«، حضور بانک‌ها در عرصه بنگاهداری 
بــه جــای بانکــداری و... رویکردی اســت که ســال‌ها در کشــور 
بــه عنــوان معضــل لاینحل باقــی مانــده اســت. گروهی بــر این 
باور هســتند کــه بانک فقــط بایــد در جایــگاه تعریف شــده، به 
انجام امــور بانکــی و اعطای تســهیلات بــه تولیدکننــدگان و... 
انجــام وظیفــه کنــد، امــا برخــی نیز بــر ایــن باور هســتند کــه با 
توجه به تحریم‌ها و مشــکلات پیش روی بانک‌هــا برای انجام 
معامــات بانکــی و چالش‌های مالــی پیــش روی آنهــا، حضور 
آنهــا در عرصه پروژه‌هــای اقتصادی بــه صورت مســتقیم، گریز 
ناپذیر است، اما شاید واقعیت این باشد که بانک‌ها در ایران، 
به جــای واســطه‌گری مالــی و تأمین نقدینگــی بــرای تولید، به 
ک،  شــبه‌امپراتوری‌هایی تبدیــل شــده‌اند کــه در حــوزه امــا
ساختمان، معدن، صنایع کوچک و بزرگ، شرکت‌داری و حتی 
تجارت خارجــی حضور دارنــد. این ســاختار چندلایــه، نه‌تنها 
شــفافیت را کاهــش داده، بلکــه قــدرت چانه‌زنــی و مقاومــت 
بانک‌ها در برابر نظــارت را افزایش داده اســت. به همین دلیل 
اســت کــه حتــی دسترســی ســاده دســتگاه‌های نظارتــی بــه 
سامانه‌های مالی برخی بانک‌ها با مانع روبه‌رو می‌شود. تجارب 
ســال‌های گذشــته نشــان می‌دهد که هر زمــان فشــار نظارتی 
شدت می‌یابد، بانک‌ها برای مدتی کوتاه از برخی فعالیت‌های 
آشــکار بنگاهــداری فاصلــه می‌گیرنــد، امــا در عمــل بــا ایجــاد 
گذاری صــوری دارایی‌ها یا انتقال  شــرکت‌های زیرمجموعه، وا
مالکیت به صندوق‌ها و نهادهای واسط، دوباره همان مسیر را 
ادامه می‌دهند. در واقع، بنگاهداری نه یک تخلف موقتی، بلکه 
یک مدل کسب‌وکار برای برخی بانک‌ها شده است؛ مدلی که 
با سودهای سریع، غیرمولد و کم‌ریسک همراه است، در حالی 
که بانکداری واقعی با ریســک اعتباری، نیاز بــه نظارت، رعایت 
نسبت‌های مالی و الزام به پشتیبانی از تولید همراه است. این 
چرخه معیوب، نه‌تنها اعتماد عمومی به شبکه بانکی را تضعیف 
کرده، بلکه به‌طور مستقیم در بحران‌های متعدد بانکی نقش 

داشته است. 

 هشدار تئوری یا عملیاتی؟
در این راســتا، بســیاری از بانک‌هایی که ترازنامه‌هایشان با 
دارایی‌های موهوم انباشــته شــده، تا مؤسســاتی کــه به دلیل 
انباشــت بدهــی و تخصیص‌هــای رانتــی به مــرز ورشکســتگی 
گزیــر پــای »طــرح گزیــر« بــه میــان آمده اســت.  رســیده‌اند و نا
نمونه‌های بانک آینده و بانک ملل نشــان می‌دهــد که زمانی 

که بنگاهداری افسارگسیخته و عدم شــفافیت، در کنار ضعف 
نظارت و بدهی‌های انباشــته قــرار می‌گیرد، نتیجــه چیزی جز 
مداخله اضطــراری دولت و هزینه‌تراشــی بــرای منابع عمومی 
نخواهد بود. اما آنچه که در حال حاضر مطرح اســت اینکه؛ آیا 
تهدید رئیس کل بانک مرکزی به فروش زیرقیمت دارایی‌های 
بانک‌هــای متخلف، می‌توانــد ترمز ایــن روند را بکشــد؟ یا این 
نیز مانند بســیاری از سیاست‌های گذشــته، صرفاً یک هشدار 
ظاهری خواهد بود که در عمل به نتیجه نمی‌رسد؟ کارشناسان 
معتقدند؛ برای پاسخ به این سوال باید به چند واقعیت توجه 
کرد. نخست اینکه بانک‌ها طی دو دهه اخیر با تبدیل‌ شدن به 
بازیگران بزرگ اقتصادی، شبکه‌ای از منافع مشترک با گروهی 
از شرکت‌ها، مدیران، پیمانکاران و حتی بخش‌هایی از ساختار 
دولتی ایجاد کرده‌اند. در نتیجه خروج از بنگاهداری برای این 
شبکه یعنی حذف یک منبع درآمدی مطمئن و پایان دادن به 
روابطی که سال‌ها بر اســاس تبادل منافع شــکل گرفته است. 
علاوه بر این بخشی از بانک‌ها عملاً بدون درآمدهای حاصل از 
فعالیت‌های غیر بانکی، امکان بقا ندارند؛ چرا که ترازنامه آنان 
با حجم عظیمی از مطالبات غیرجاری، بدهی به بانک مرکزی 
و زیان انباشته روبه‌روســت. بر این اساس، در چنین شرایطی، 
، در ظاهر یک سیاســت  فروش دارایی‌ها با قیمت کمتر از بازار
تنبیهی اســت، اما در عمل می‌تواند بانک‌ها را با شــکاف مالی 
بیشــتری مواجه کنــد و حتــی برخی را به ســمت ورشکســتگی 
بکشــاند. بــه‌ خصــوص در شــرایط اقتصــادی کنونــی کــه بــازار 
دارایی‌ها تحت تأثیر تورم، رکود بخش ساختمان و نبود خریدار 
ک و شــرکت‌های وابسته  واقعی قرار دارد، فروش گســترده املا
بانک‌ها بــا قیمت‌های پاییــن، عملاً بــه تضعیف بیشــتر نظام 

بانکی منجر می‌شود. 

 استفاده از ابزارهای عملیاتی
، مقاومت بانک‌ها نشان داده که صرف صدور  از سوی دیگر
کــه وقتــی رئیس ســازمان  دســتور و تهدیــد کافی نیســت. چرا
بازرســی کشــور از مقاومــت بانک‌هــا بــرای دسترســی وی بــه 
سامانه‌های بانکی سخن می‌گوید و زمانی که نظارت مؤثر وجود 
ندارد و سامانه‌ها در اختیار نهادهای نظارتی قرار نمی‌گیرد، در 
کنار فقدان ضمانت اجرایی برای اصلاح ســاختاری و هنگامی 
کــه بانک‌هــا می‌تواننــد بــا گــردش دارایــی، صورت‌هــای مالــی 
خــود را غیر واقعی زیبا نشــان دهنــد، نمی‌توان انتظار داشــت 
، و مهم‌تر  ، رفتار آنها تغییر کند. از ســوی دیگر که با یک هشــدار
آنکه بنگاهداریِ بانک‌ها تنها یک مســئله اقتصادی نیســت؛ 
یک مسئله سیاسی و ساختاری اســت. چون شفاف‌سازی در 
بانک‌ها یعنی روشن کردن جریان‌های مالی، ردیابی وام‌های 
کلان، مشــخص کــردن ذی‌نفعان حقیقــی و حقوقی و بررســی 
قراردادهای بزرگ و دراین میان، طبیعی است که بخش‌هایی 

از ســاختار قدرت و اقتصاد، با چنین شــفافیتی چندان همراه 
نیستند. به این ترتیب، مقابله با بنگاهداری، با مقاومت‌هایی 
فراتــر از اختلاف میــان بانــک مرکــزی و مدیــران بانکــی روبه‌رو 
خواهد شــد. با این وجــود، روند تحولات اخیر نشــان می‌دهد 
کــه نظام  کــه ادامــه وضعیت کنونــی دیگــر ممکن نیســت، چرا
کنــون بــا چالش‌هایــی روبه‌روســت کــه ادامــه  بانکــی ایــران ا
بنگاهداری آنها را تشــدید کرده است؛ نســبت بالای مطالبات 
مشــکوک‌الوصول، کیفیــت پاییــن دارایی‌هــا، بدهــی کلان بــه 
بانک مرکزی، وابستگی به درآمدهای غیر بانکی، و کاهش توان 
اعطای تسهیلات واقعی و... . همه نمادهایی هستند که بیانگر 
ضرورت اصلاح در این وضعیت هستند. در چنین شرایطی، نه 
بانک‌ها قادر به حمایت از تولید هستند، نه سیاست‌های کلان 
پولی امکان اجرا پیدا می‌کند و نه اعتماد عمومی بهبود می‌یابد. 

 تهدید منابع ملی
بــه اعتقــاد تحلیلگــران؛ آنچــه در ایــن میــان، بیــش از همه 
در معــرض آســیب قــرار گرفتــه، منابــع ملــی اســت. میلیاردها 
تومــان ســرمایه‌ای که بایــد در مســیر توســعه، تولید، اشــتغال 
و زیرســاخت‌های کشــور حرکــت می‌کــرد، سال‌هاســت کــه در 
بنگاه‌ها، شرکت‌ها و پروژه‌هایی قفل شده که بسیاری از آنها نه 
بازدهی اقتصادی دارد و نه ارتباطی بــا وظیفه اصلی بانک‌ها. 
نتیجــه آنکــه نظــام بانکی به جــای موتــور محــرک اقتصــاد، در 
بســیاری موارد خود به یکی از موانع تولید تبدیل شــده است. 
و آنچه که در این بین برای افکار عمومی تبدیل به ابهام شده 
است اینکه؛ آیا اراده‌ای واقعی برای برخورد با این چرخه وجود 
دارد؟ آیا بانک مرکزی و نهادهای نظارتی قادر خواهند بود این 
ســاختار پیچیده و چندلایه را باز کنند؟ یا دوباره همان مســیر 
تکرار می‌شود و به چند هشدار، چند جلسه، چند دستورالعمل، 
و در نهایت بازگشت آرام و بی‌سر و صدا به همان رفتارهای سابق 
خاتمه می‌یابد. صاحب‌نظــران نیز در مواجهه با این مســئله، 
پاسخی قاطع و روشــن ندارند، اما آنچه روشن است این است 
ک اســت و بحران‌هــای بانکی  که تــداوم وضع موجــود خطرنــا
اخیر نشــان داده کــه انفعــال در مقابــل بنگاهــداری بانک‌ها، 
هزینه‌هایی دارد که دیر یا زود بر دوش دولت و مردم می‌افتد. به 
گر قرار است اصلاحی واقعی رخ دهد، باید همراه  همین دلیل، ا
با شفافیت کامل، دسترسی بی‌قید و شرط نهادهای نظارتی به 
اطلاعات بانک‌ها، اعمال ضمانت‌های اجرایی سنگین، و ایجاد 
سازوکارهای جایگزین برای درآمدزایی مشروع بانک‌ها باشد، 
در غیر این صورت، هشداری که امروز برای خروج از بنگاهداری 
داده می‌شــود، فــردا در قالب قبــول زیان‌های انباشــته، ادغام 
اضطراری بانک‌ها، اجرای طرح گزیر یا پرداخت بدهی‌های آنها 
از جیب مردم بازخواهد گشت؛ سناریویی که تجربه سال‌های 

اخیر نشان داده چندان هم دور از تصور نیست.

ذره‌بیــــــــــن

گــــــزارش
طلای بدون موجودی ممنوع!

هیــأت وزیــران بــه ریاســت معــاون اول رئیــس 
جمهــوری – در تاریــخ ۲۷ مهرمــاه ســال جــاری 
»دســتورالعمل اجرایــی خریــد و فروش طــا و نقره 
بــه صــورت برخــط« را بــه وزارتخانه‌هــای صمــت، 
اطلاعات، دادگســتری، امــور اقتصــادی و دارایی، 
ســتاد هماهنگــی مبــارزه بــا مفاســد اقتصــادی، 
دادستانی کل کشور، ســازمان تعزیرات حکومتی، 
فرماندهــی انتظامــی جمهــوری اســامی ایــران، 
دبیرخانه ســتاد مرکزی مبــارزه بــا قاچــاق کالا و ارز 
و بانــک مرکــزی جمهــوری اســامی، تصویــب و در 
تاریخ ۱۴ آبان ماه آن را ابلاغ کرد که براساس آن مقرر 
شده تا معاملات و خرید و فروش طلا و نقره در بستر 
پلتفرم‌های خرید آنلاین، ساماندهی و تنظیم شود 
و به نهادهای ذیربــط مهلت داده تا بســتر اجرای 

این دستورالعمل را هرچه زودتر فراهم کنند.
در این رابطه، محمد کشــتی‌آرای - عضو هیات 
رئیســه کمیســیون تخصصــی طــا و جواهــر اتــاق 
اصناف ایران - در گفت‌وگو با ایسنا، گفت: با توجه 
بــه رخدادهایــی کــه طــی ســال‌های اخیــر در این 
حــوزه صــورت گرفتــه و زیان‌هایــی کــه بســیاری از 
ســرمایه‌گذاران متحمل شدند، تصمیم نهادهای 
نظارتــی بر آن شــد تــا فعالیت فــروش آنلایــن طلا و 
معامــات مرتبــط را ســاماندهی کنند و بــر همین 
اساس، بانک مرکزی و سایر دستگاه‌های ذی‌ربط 
گرد هم آمدند و آیین‌نامه‌ای تدوین کردند که پس 
از تصویب توسط هیأت وزیران، برای اجرا ابلاغ شد.

 نقطه قوت دستورالعمل کجاست؟
وی افزود: بر اســاس این آیین‌نامه، مقرر شــده 
تا مرجــع صــدور مجوز بــرای فعــالان حــوزه فروش 
آنلایــن طــا، »اتحادیــه کســب‌وکارهای مجــازی« 
باشــد و متقاضیــان از طریــق درگاه ملــی مجوزها، 
برای دریافت مجوز اقدام کنند که یکی از مهم‌ترین 
محورهــای ایــن قانــون، الــزام پلتفرم‌ها بــه اعلام و 
تطبیق »موجودی طلای قابل فــروش در لحظه« 
اســت. بدین معنا که هــر میزان طلایی کــه پلتفرم 
در لحظه می‌فروشــد، باید معادل فیزیکــی آن را در 
ســپرده خود نــزد بانک کارگشــایی یا بانــک مرکزی 
داشــته باشــد و در صــورت فــروش بیــش از حــد 
موجودی، بلافاصله باید نســبت به شارژ آن اقدام 
کند کــه ایــن موضــوع از مهم‌ترین نقاط قــوت این 
قانون است که بسیاری از فعالان بازار نیز به دنبال 

تحقق آن بودند.
این عضو هیات رئیسه کمیسیون تخصصی طلا 
و جواهر اتاق اصناف ایران خاطرنشان کرد: حدود 
دو تا سه ماه اســت که امکان دریافت این مجوزها 
فراهــم شــده و اتحادیــه کســب‌وکارهای مجــازی 
نیز مســئول صدور مجوز بــرای این گروه‌ها اســت. 
همچنین، »قانون ملــی اســتاندارد« حداقل عیار 
مجاز بــرای فروش طلا در کشــور را ۱۸ عیــار یا ۷۵۰ و 
کثــر را ۲۴ عیــار  یــا ۹۹۵ تعیین کرده اســت. به  حدا
همین دلیل، هیئت دولت نیز در مصوبه اخیر خود 
تنها معامله طلا با عیار ۷۵۰ و نقره با عیــار ۹۹۵ را در 
بستر پلتفرم‌ها مجاز دانسته و انجام معاملات طلا 

با عیاری غیر را ممنوع اعلام کرده است.
کشــتی آرای گفت: البتــه ایــن محدودیت صرفا 
مربــوط بــه پلتفرم‌هــای آنلایــن یــا برخــط بــوده و 
شــامل بــازار فیزیکــی نمی‌شــود کــه هــدف از ایــن 
تصمیم، استانداردســازی معامــات و جلوگیری از 
ترویج معاملات طلا با عیارهای غیرمتعارف مانند 
عیارهای ۷۳۵ یا ۷۸۸ که پیش‌تر در طلای آب‌شده 

رواج دارد است.
وی در رابطه با نحوه ســاعت کاری این ســکوها 
و چالش‌هــای موجــود در ایــن رابطه تصریــح کرد: 
موضوع دیگری کــه در مصوبه به آن اشــاره شــده، 
ســاعت فعالیــت و امــکان انجــام معامــات برخط 
است که تعیین دقیق آن به ضوابطی موکول شده 
که قرار اســت بانک مرکزی تدوین کند و دلیل این 
امــر آن اســت کــه برخــی پلتفرم‌هــا، ممکــن اســت 
مشــتریان خارجی داشته باشــند و معاملاتشان بر 
مبنای قیمــت جهانی اونــس انجام شــود و از آنجا 
که اختلاف زمانی بین کشــورها وجود دارد، تعیین 
یک دامنــه زمانی مشــخص برای انجــام معاملات 
نیازمند بررسی‌های کارشناســی دقیق‌تر است که 
این موضوع همچنان در دست بررسی کارشناسی 

قرار دارد.
 جلوی فرار مالیاتی گرفته می‌شود

این عضو هیات رئیسه کمیسیون تخصصی طلا 
 ، و جواهر اتاق اصناف ایران گفت: نکته مهم دیگر
محدودیت در انتقــال دارایی از حســاب یک کاربر 
به حســاب کاربر دیگر در این پلتفرم‌هاست. طبق 
قانــون، خرید و فــروش تنهــا باید از طریق حســاب 
شــخصی انجــام شــود و امــکان انتقــال دارایــی به 
حســاب فرد دیگر وجود ندارد. این اقدام با هدف 
جلوگیــری از پولشــویی و ایجــاد شــفافیت بیشــتر 
به‌ویژه در ارتباط با اجرای قانون »مالیات بر عایدی 
ســرمایه« صــورت گرفتــه اســت. چــرا کــه، اختلاف 
قیمت خرید و فــروش طلا بــرای برخی کاربــران که 
معامــات در حجم‌هــای بــالا انجــام می‌دهنــد، 
کنش‌ها  مشمول مالیات خواهد شد و ثبت همه ترا
در حساب شخصی برای جلوگیری از سوءاستفاده 

ضروری است.
کشــتی ارای در پایــان در پاســخ به این پرســش 
که آیا وضع این مقررات موجــب رونق بازار فیزیکی 
طلا خواهد شــد یا خیر؟ توضیح داد: اجرای کامل 
و نظــارت دقیق بــر ایــن مقــررات احتمالا بــه زمان 
بیشــتری نیــاز دارد امــا از دی‌مــاه بــا الکترونیکــی 
شــدن کلیه معامــات، کنترل‌پذیــری بازار بیشــتر 
خواهــد شــد و تجربــه چنــد ســال گذشــته، مانند 
ماجــرای معامــات طــا در بــورس، نشــان داده 
است که مشــتریان پلتفرم‌های آنلاین با مشتریان 
بــازار فیزیکــی متفاوت‌انــد و معمــولا ایــن دو بــازار 
اثــر مســتقیم و قابل‌توجهــی بــر یکدیگــر ندارنــد. 
بنابراین هرکدام مخاطبــان خاص خــود را دارند و 
انتظــار نمــی‌رود فعالیت یکــی جایگزین یــا مزاحم 

دیگری شود.
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بنگاهداریِ بانک‌ها یک مسأله سیاسی و ساختاری است. شفافیت بانک‌ها یعنی روشن کردن 

جریان‌های مالی، ردیابی وام‌های کلان و... طبیعی است که بخش‌هایی از ساختار قدرت و 

اقتصاد با چنین شفافیتی مخالفت کنند

پیشنهاد بنیاد مسکن برای افزایش تسهیلات روستایی ارائه شد

وام ارزان برای مسکن محرومان
نماینده ولی فقیه در بنیاد مسکن انقلاب 
اسلامی با بیان اینکه این بنیاد پیشنهاد خود 
برای افزایش تسهیلات مسکن روستایی را به 
دولت ارائــه داده، از پیگیــری بــرای وام ارزان 

قیمت برای مسکن محرومان خبر داد.
حجت‌الاسلام حسین روحانی‌نژاد شامگاه 
یکشــنبه در جمــع خبرنــگاران با بیــان اینکه 
بنیاد مســکن در زمینه طرح‌هایی ملی مثل 
، اقدام ملی و نهضت ملی مسکن  مسکن مهر
به انجام ســاخت و ســازها کمک می‌کند و در 
کنار دولــت قــرار می‌گیرد، یــادآور شــد: میزان 
تســهیلات از زمــان دولــت ســیزدهم در چند 
مرحله افزایش یافته و متصدی پیگیری این 
کنون  موضوع وزارت راه و شهرسازی است که ا

به ۶۵۰ میلیون تومان افزایش یافته است.
وی افزود: در روســتاها و شــهرهای کمتر از 
۲۵ هزار نفر جمعیت، بنیاد مسکن سالانه ۲۰۰ 
هزار واحد مسکونی را باید نوســازی یا مقاوم 
سازی کند که این مهم با در اختیار قرار دادن 
تســهیلات ۴۰۰ میلیون تومانی بــا کارمزد پنج 
درصــد و مــدت زمــان بازپرداخــت ۲۰ ســاله 

انجام می‌شود.
مســکن  بنیــاد  در  فقیــه  ولــی  نماینــده 
کید کرد: به طــور حتم بــرای افزایش میزان  تا
تسهیلات پیشــنهاد خواهیم داد اما در عین 

حال مردم روســتایی بایــد تــوان بازپرداخت 
داشته باشــند. به طور سنتی ســالانه بین ۵۰ 
تــا ۱۰۰ میلیون تومــان میــزان این تســهیلات 
افزایش می‌یابد و افزایشی که ممکن است در 
سال آینده اعمال شود، بســته به منابعی که 
دولت پیش‌بینی می‌کند و تصمیمات دولت 
دارد کــه در این زمینه بنیاد پیشــنهاد خود را 

ارائه داده است.
مســکن  خصــوص  در  همچنیــن  وی 
محرومــان گفــت: بنیــاد مســکن طــی مــدت 
سه ســال ۵۰ هزار واحد مســکن محرومان در 
شــهرهای بــزرگ و کوچک ســاخت، عملیات 
ساخت ۱۰۰ هزار واحد در دولت دوازدهم آغاز 
و در دولت سیزدهم به پایان رسید. همچنین 
در دولــت ســیزدهم ســاخت ۵۰ هــزار واحــد 
مســکن محرومان مصوب شد که زمین‌های 
آن تامیــن شــده و در اختیار بنیاد قــرار گرفته 

و عملیات اجرایی آنها نیز آغاز شده است.
حجت‌الاســام روحانی نــژاد خاطرنشــان 
کرد: مــا بــه دنبــال آن هســتیم که تســهیلات 
این ۵۰ هــزار واحد را نیــز ۴۰۰ میلیون تومان با 
کارمــزد پنج درصــد در نظــر بگیریم کــه دولت 
از این موضوع اســتقبال کرده و امیدواریم به 

نتیجه برسد.
حجت‌الاســام روحانــی نــژاد در ادامــه بــا 

اشــاره بــه جنــگ تحمیلــی ۱۲ روزه اســرائیل 
علیه کشورمان گفت: بنیاد مسکن از ساعات 
اولیه ۲۳ خرداد و تجاوز ظالمانه رژیم اشغالگر 
قدس به کشــورمان، بر حســب وظیفــه ذاتی 
خــود وارد عرصه شــد و ماشــین‌آلات خــود را 
بــرای آواربرداری آمــاده و ارزیابی خســارت‌ها 

را آغاز کرد.
وی گفــت: بنیــاد مســکن تجربــه بیــش از 
۴۰ سال در رســیدگی به معیشــت محرومان، 
همچنیــن تامیــن موقــت برخــی واحدهــای 
نیازمنــد، تعمیــر و  افــراد  بــرای  مســکونی 
مقــاوم ســازی و همچنیــن ســاخت مجــدد 
( دارد،  واحدهــای مســکونی )در صورت نیــاز
اما در جنــگ اخیر به دلیــل محدودیت‌های 
مالــی و در مقابــل اعــام آمادگــی شــهرداری، 
بازســازی تهــران بــه دســتور رئیس‌جمهــور 
گــذار شــد.حجت الاســام  بــه شــهرداری وا
روحانی نژاد خاطرنشــان کرد: بنیاد مســکن 
نیز بررسی‌هایی را که تا آن زمان از واحدهای 
خســارت دیــده و آســیب دیــده داشــت و 
مشتمل بر بیش از هشــت هزار مورد بود را به 

شهرداری تهران تحویل داد.
وی ادامه داد: بــا این حال در ســایر نقاط 
کشــور بنیاد مســکن وارد عمل شــد و هر کجا 
که خرابی‌هایی ناشی از جنگ به وجود آمده 

بــود، در زمینــه آواربــرداری، تعمیــر و مقــاوم 
ســازی و حتــی ســاخت برخــی واحدهــا وارد 
عمل شد.نماینده ولی فقیه در بنیاد مسکن 
ادامه‌داد: بنیاد مسکن از نظر قانونی وظیفه 
دارد در بلاهــای طبیعــی که به وجــود می‌آید 
برای بازســازی ورود کند و در حدود ۴۶ سال 
کنون بازسازی و  گذشته از انقلاب اســامی تا
انجام تعمیرات بیــش از ۲ میلیــون و ۳۰۰ هزار 
واحد خسارت دیده از بلایای‌های طبیعی را 

به انجام رسانده است.
کیــد کــرد: مطابــق قانــون در صورت  وی تا
بروز جنگ و ایجاد خابی در روستاها و برخی 
محدوده‌ها بنیاد مســکن مســئول است، اما 
گر جنگ منجر به ویرانی و خرابی در شهرها  ا

شود متصدی آن دولت است.
حجت‌الاســام روحانی‌نژاد اظهار داشت: 
۱۲ روزه تحمیلــی بــا توجــه بــه  در جنــگ 
محدودیت‌هــای موجود و با اعــام آمادگی از 
سوی شهرداری تهران، بازســازی واحدهای 
بــه  پایتخــت  آســیب دیــده در جنــگ در 

گذار شد. شهرداری وا
وی گفــت: بنیاد مســکن بــا منابــع داخلی 
خود نســبت بــه بازســازی و انجــام تعمیرات 
اقــدام می‌کند و به مــرور دولت نیــز وارد عمل 

شده و به انجام کمک می‌پردازد.


